UCHWALA Nr XVI/139/11
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 29 grudnia 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru
przy ul. Wojska Polskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,z pdzniejszymi zmiana-
mi') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala co nastepuije:

§ 1.1.Zgodnie z Uchwatg Nr XXI11/229/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Mrzezyna, dla obszaru przy ul. Wojska Polskiego, obejmujgcego dziatki w obrebie
geodezyjnym Mrzezyno 2 o numerach: 358/12, 7/8, 7/7, 358/8, 358/9, 358/11, 358/6, 358/3,
358/4, 358/5, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, przyjetego Uchwatg Nr L/504/02 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego Mrzezyna, dla obszaru przy ul. Wojska Polskiego, zwany dalej ,pla-

nem-.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 3,326 ha, ktérego granice oznaczono na ry-
sunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatéw dla obszaru objetego niniejszym planem, swiadczacy o zgod-
nosci rozwigzan planu ze studium;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwéj zabudowy turystycznej z ustu-
gami towarzyszacymi i dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o ré6znych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, okre$lonych liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym oraz w
tekscie planu identyfikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcje terenu.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach - ogdinym i szczegétowym; ustalenia
0ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzujg na
obszarze wtasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

c) zasady podziatu terenu,

!Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz.
901.
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d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terendéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obowig-
zujgce dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu” ozna-
czonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujgc tres¢ ustalen wg
ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystepujg szczegodlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,Natura 2000” i obszaru specjalnej ochrony ptakoéw ,Natura 2000” oraz w granicach
projektowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i proponowanego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu ,Szczecinski Pas Nadmorski”; wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w §
8 niniejszej uchwaty.

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wéd morskich; wynikajace z tego tytutu
rygory ustalonow § 11.

5. Pelny tekst ustaleh dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegdétowe.

6. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w
ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajgce tereny elementarne oraz linie zabudowy okreslone na rysunku planu
wyznaczajg osie tych linii.
7. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg oznaczono granice terenu zamknietego, o
symbolu ,TZ”, dla ktérego nie wprowadza sie ustalen; powierzchnie terenu ujeto w ogolne;j
powierzchni opracowania niniejszego planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku; dopuszczalne
przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30 % szerokosci cat-
kowitej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw funkcji
podstawowej, dotyczaca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji oraz linia zabudowy
towarzyszacych budynkéw gospodarczych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych, albo
- Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru;

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementow budynku jak: prze-
Swity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki zabudowane, loggio-balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone, przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowia-
ce integralng czes¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapéw dachowych, taraséw, w tym na gruncie, a takze sztucznych oczek
wodnych;

4) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ liczong od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do
szczytu pokrycia dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

5) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia pofaci posiadajgcych wspdlng
krawedz przeciecia - kalenice;

6) kat nachylenia pofaci dachu — kat nachylenia potaci gtéwnych;

7) powierzchnia biologicznie czynna — do ustalonego wskaznika nie wlicza sie azurowych na-
wierzchni utwardzonych bedacych dojsciami i miejscami postojowymi pojazddw;



8) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tgcznej powierzchni przedwitow nie mniejszej niz 40%
powierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych  wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT - ustugi turystyczno — wypoczynkowe: pensjonatowe, wczasowe,
2) UTs - ustugi turystyczno — wypoczynkowe: pensjonatowe, hotelowe, wczasowe, z urzadze-
niami sportowymi,
3) ZL - zielen le$na o charakterze krajobrazowym.
4) KDD- publiczna droga dojazdowa.

§ 5. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1. Ustala sie kompozycje zespotu zabudowy ustug turystycznych w dostosowaniu do ukta-
du kompozycyjnego sasiedniego zespotu koszarowego jednostki wojskowe;.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) zakaz wycinki drzewostanu nie kolidujgcego z zabudowa, sieciami uzbrojenia i niezbednymi
wjazdami;

2) w przypadku realizacji ogrodzenh ustala sie nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wyklu-
czeniem ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, tj. altan, pergoli, basendéw dekoracyj-
nych, itp.;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

5) obowigzuje przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych;

6) dopuszcza sie nosniki reklamowe wytacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodarczej
w formie napiséw lub szyldéw umieszczanych na elewaciji frontowej lub jako wolnostojace o
powierzchni do 2,0 m?, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji;

3. Na terenie opracowania, poza zabudowg o funkcji podstawowej: pensjonatowg, hotelo-
wa, wczasowg, ktorej cechy okresla sie w ustaleniach szczegdtowych, i w ramach ustalone;j
powierzchni zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszgcej — wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i technicznych, o nastepujacych parametrach:

a) wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m,

b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o katach nachylenia potaci 30+40°.

§ 6. Ustala sie zasady podziatu terenu.
1. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych podziatéw na dziafki.

2. Dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu
dziatek o funkcji pensjonatowej, wczasowej i ustugowej do drogi — terenu zamknietego, wg
zasady oznaczonej na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i
eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z
dalszych opracowan szczegétowych.

§ 7. Na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw ustala sie ochrone catego ob-
szaru opracowania, stanowigcego czes¢ zespotu koszarowego jednostki wojskowej w Mrzezy-
nie ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Trzebiatéw, w obrebie ktérego ochronie
podlega:

a) ukfad urbanistyczny,

b) istniejgca zabudowa, w tym forma architektoniczna i kompozycja elewac;ji,

c) kolorystyka elewacji w tonacji bezowo-piaskowej, z dopuszczeniem innej kolorystki deta-

lu architektonicznego,

d) pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, z dopuszczeniem blachodachdéwki, w kolorze
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naturalnej ceramiki.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska.

1. Ustala sie zasade realizacje systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

3. Dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala sie maksymalng ochrone i zachowanie istniejacego
drzewostanu, z wyjatkiem kolidujgcego z zabudowag, ciggami komunikacyjnymi i sieciami
infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geo-
graficznie oraz inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow.

6. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, za-
bronione sa dziatania mogace w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a tak-
ze w istotny sposdb mogg wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary te zo-
staly wyznaczone, a planowane przedsiewziecia wymajg przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

7. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach projektowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego oraz proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Szcze-
cinski Pas Nadmorski”, sposdb jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na wa-
lory krajobrazowe obszaru oraz musi uwzgledniac lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

§ 9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
1. Powigzanie terenow objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych - gminng
drogg publiczng poza obszarem opracowania przez drogi dojazdowe 01 KDD i 02 KDD.
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie objetym planem, w tym
w dopuszczalnych garazach podziemnych, dla samochodéw osobowych wg nastepujacych
minimalnych wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku pensjonatowym, hotelowym,
wczasowym,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
c) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie,
obiekcie sportowym.

3. W przypadku dopuszczalnego podziatu terenu koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojo-
wych na terenie dziatki wg wskaznikéw dotyczacych budynku na dziatce.

§ 10. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode.

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociggowg z uje-
cia w Mrzezynie (poza obszarem opracowania), z rozprowadzeniem istniejacq i projektowa-
ng siecig wodociggows;

3) zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci
wodociggowej;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprze-
dzone rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekédw w Trzebiato-
wie, istniejgcym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej;



3. Odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i pofaci
dachowych — do projektowanej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie do grun-
tu poprzez studnie chtonne.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami
dla gminy Trzebiatéw, z selektywng zbidrkg odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnie-
nia;

3) sie€ rozdzielcza sredniego cisnienia z zastosowaniem weztéw redukcyjnych lokalizowanych
w granicach wiasnosci poszczegoélnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto

1) dla obiektéw istniejgcych i projektowanych indywidualne zrédta ciepta zasilane ekologicz-
nymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, inne), nie po-
wodujgcymi przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw emisji substancji szkodliwych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia obiektéw istniejgcych;

2) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiecia z projekto-
wanej stacji transformatorowej 15/04 kV; dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem
opracowania.

8. Obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania poprzez istniejgce i projektowane tele-
komunikacyjne linie kablowe oraz dopuszczalne sieci bezprzewodowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Fragmenty istniejacych sieci wewnetrznych, kolidujace z ustaleniami niniejszego planu
lub zbedne, do przebudowy lub likwidacji.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem na obszarze pasa ochronnego brzegu
wod morskich, zaliczonego z mocy przepiséw odrebnych do obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzujg zakazy i nakazy z nich wynikajgce, w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem
wygladu, jak i charakterystyki Swiatet, mogacych utrudniaé identyfikacje staw i Swiatet na-
bieznikow;

2) nakaz stosowania oswietlenia obiektéw lgdowych oraz szlakéw komunikacyjnych (jezdnie,
chodniki, promenady) od strony wody posiadajgcego przestony uniemozliwiajace bezpo-
Srednie padanie promieni $wietinych poza linie brzegu lub nabrzeza.

2. Tereny wojskowe, oznaczone symbolem ,TZ", sg terenami zamknietymi, wytgczonymi
z gospodarki przestrzennej gminy, gdzie nadzér nad zagospodarowaniem przestrzennym
sprawuje wojewoda.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 12. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. |Ustalenia dla terenu o symbolu 1 UT - powierzchnia 0,2219 ha;

1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno — wypoczynkowe: pensjonatowe, wczasowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug
handlu i gastronomii,

¢) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
wiasciciela;




2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) utrzymanie zabudowy istniejgcej, podlegajacej ochronie zgodnie

z§7,

- dopuszcza sie przebudowe w poziomie parteru w formie dobudo-
wy gankéw, werand i taraséw w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

- dopuszcza sie przebudowe dachu z zastosowaniem lukarn o tacz-
nej szerokosci do 30% szerokosci dachu oraz okien potaciowych,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

d) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15%
powierzchni uzytkowej obiektu,

e) w kazdym budynku dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego

0 powierzchni uzytkowej do 100 m?,

f) kolorystyka elewacji w tonacji bezowo-piaskowej, z dopuszczeniem
innej kolorystki detalu architektonicznego,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni kazde;
dziatki;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz wtérnego podziatu;

4)

obstuga komunikacyjna

a) dojazd z drogi 02 KDD,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, wg wskaznikow okreslo-
nychw § 9;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dla terenu o symbolu 2 UTs - powierzchnia 1,2834 ha;

1

przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczno — wypoczynkowe: pensjonatowe, hotelowe,
wczasowe z urzadzeniami sportowymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug
handlu i gastronomii,

¢) konieczna lokalizacja urzgdzen rekreacyjnych i sportowych — boiska
do gier zespotowych lub indywidualnych,

d) dopuszcza sie budowe krytego basenu z urzadzeniami towarzysza-
cymi,

e) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
wilasciciela;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zabudowa istniejaca i projektowana,

b) utrzymanie zabudowy istniejgcej podlegajacej ochronie zgodnie
z§7,

- dopuszcza sie przebudowe w poziomie parteru w formie dobudo-
wy gankoéw, werand i taraséw w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

- dopuszcza sie przebudowe dachu z zastosowaniem lukarn jedno-
potaciowych o tgcznej szeroko$ci do 30% szerokosci dachu oraz
okien potaciowych,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu
lub dziatki pod zabudowe pensjonatowg, hotelowa, wczasowa,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z basenem w pin.-
zach. czesci terenu do 40% powierzchni dziafki,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu oznaczonego jako
teren rekreacyjno - sportowy do 10% powierzchni dziatki, z dopusz-
czeniem budowy 1-kondygnacyjnego pawilonu kawiarni letniej do
wysokosci 6,5 m z dachem dwu- lub czterospadowym lub typu
namiotowego,

g) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15%
powierzchni uzytkowej obiektu,

h) w kazdym budynku pensjonatowym, hotelowym, wczasowym do-
puszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytko-
wej do 100 m?,
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i) zasada lokalizacji zabudowy oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg
rysunku planu,

j) wysokos¢ projektowanej zabudowy pensjonatowej, hotelowej, wcza-
sowej - 3+4 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do 14,0 m,

k) dachy symetryczne, czterospadowe z kalenica, o kacie nachylenia
potaci 25+30° - jednakowe dla kazdego budynku,

- dopuszcza sie budowe lukarn jednopotaciowych o tacznej szero-
kosci do 30% szerokosci dachu oraz okien pofaciowych,

- pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, z dopuszczeniem blacho-
dachowki, w kolorze naturalnej ceramiki,

- dopuszcza sie dachy pfaskie na powierzchni do 25% powierzchni
obrysu budynku, z wykorzystaniem jako tarasy,

I) dopuszczalna realizacja symetrycznie rozmieszczonych balkonéw o
szerokosci do 3,5 m, przy szerokosci tacznej do 50% szerokosci
Sciany,

m)wysokos¢ budynku basenu z ustugami towarzyszacymi, lokalizowa-
nego w pin.- zach. czesci terenu oznaczonego jako teren rekreacyj-
no- sportowy z basenem- do 2 kondygnacji - do 10,0 m,

n) dach budynku basenu symetryczny, czterospadowy, o kacie nachy-
lenia potaci min. 25°,

- dopuszcza sie dach ptaski lub kolebkowy,

0) dopuszcza sie realizacje 1-kondygnacyjnego tacznika z budynkiem
na dziatce nr 358/13 - poza obszarem opracowania,

p) obowiagzuje kolorystyka elewaciji w tonacji bezowo-piaskowej, Z
dopuszczeniem innej kolorystki detalu architektonicznego,

r) lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych — min. 1 boisko do
gier zespotowych lub indywidualnych, w rejonie oznaczonym na
rysunku planu jako teren rekreacyjno - sportowy z mozliwoscig
lokalizacji altany wypoczynkowej,

s) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego programu rekreacyjno-
sportowego, w tym kortu tenisowego,

t) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu, z
wyjatkiem dziatki basenu - dopuszcza sie 25%;

3)

zasady podziatu terenu

dopuszczalny podziat terenu wg zasady okreslonej na rysunku

planu, z wydzieleniem wspolnej czesci rekreacyjnej,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m? na cele
zabudowy pensjonatowej, hotelowej, wczasowej,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki bezposrednio przylegtej do
drogi 02 KDD — 35,0 m,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi 02 KDD - 85+90°,

- min. powierzchnia dziatki budynku basenu - 1400 m?,

- minimalna powierzchni wspdlnej czesci rekreacyjnej, oznaczonej
na rysunku jako teren rekreacyjno-sportowy - 900 m?;

4)

obstuga komunikacyjna

a) dojazd z drogi 02 KDD,
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, wg wskaznikéw okreslo-
nychw § 9;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu
o projektowane i istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach,

b) istniejace sieci do zachowania z mozliwoscig ich przebudowy,

c) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV typu miejskiego,

d) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV.

Ustalenia dla terenu o symbolu 3 UTs - powierzchnia 0,9858 ha;

1)

przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczno — wypoczynkowe: pensjonatowe, wczasowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug
handlu i gastronomii,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych,




d) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
wiasciciela lub uzytkownika;

2) |ksztattowanie zabudowy a) zabudowa istniejgca i projektowana,
i zagospodarowanie terenu | b) utrzymanie zabudowy istniejacej podlegajacej ochronie zgodnie

z§7,

- dopuszcza sie przebudowe w poziomie parteru w formie dobudo-
wy gankéw, werand i taraséw w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

- dopuszcza sie przebudowe dachu z zastosowaniem lukarn jedno-
potaciowych o tacznej szerokosci do 30% szerokosci dachu oraz
okien potaciowych,

C) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

e) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszgcych w zakresie do 15%
powierzchni uzytkowej obiektu,

f) w kazdym budynku pensjonatowym, hotelowym, wczasowym do-
puszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzyt-

kowej do 100 m?,

0) zasada lokalizacji zabudowy oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg
rysunku planu,

h) wysoko$¢ projektowanej zabudowy 3+4 kondygnaciji, w tym kondy-
gnacja uzytkowego poddasza,

-do 14,0 m,

i) obowigzuje kolorystyka elewaciji w tonacji bezowo-piaskowej, z
dopuszczeniem innej kolorystki detalu architektonicznego,

j) dach symetryczny, czterospadowe z kalenicg, o kacie nachylenia
potaci 25+30°,

- dopuszcza sie budowe lukarn jednopotaciowych o tacznej szero-
kosci do 30% szerokosci dachu oraz okien potaciowych,

- pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, z dopuszczeniem blacho-
dachodwki, w kolorze naturalnej ceramiki

- dopuszcza sie dachy ptaskie na powierzchni do 25% powierzchni
obrysu budynku, z wykorzystaniem jako tarasy,

k) dopuszczalna realizacja symetrycznie rozmieszczonych balkonéw o
szerokosci do 3,5 m, przy szeroko$ci fgcznej do 50% szerokosci

Sciany,

[) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek,
c) dopuszcza sie podziat terenu wg zasady okreslonej na rysunku
planu, z dopuszczeniem dostepu na zasadzie stuzebno$ci:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki bezposrednio przylegtej do
drogi 02 KDD - 40,0 m,

- kat potoZenia granic w stosunku do drogi 02 KDD - 85+90°;

4) |obstuga komunikacyjna a) dojazd z drogi 02 KDD;
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, wg wskaznikéw okreslo-

nychw § 9;

5) |obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-
infrastruktury techniczne;j nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu

o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

4. |Ustalenia dla terenu o symbolu 4 ZL - powierzchnia 0,2068 ha;
1) | przeznaczenie terenu zielen lesna o charakterze krajobrazowym;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu |b) dopuszcza sie o$wietlenie terenu;
¢) zakaz grodzenia terenu;
3) |zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4) |ustalenia w zakresie a) zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,




ochrony $rodowiska

b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajgce,
¢) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewdw obcych geograficznie;

naliczeniu opfaty z tytutu

5) |obstuga komunikacyjna dojazd z drogi 02 KDD;
5. |Ustalenia dla terenu o0 symbolu TZ - powierzchnia 0,2177 ha
Teren zamkniety.
6.| Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD - powierzchnia 0,0638 ha
1) |przeznaczenie terenu publiczna droga klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych istniejgca 15,0 m wraz z
i zagospodarowanie terenu przewezeniami wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodnik min.
jednostronny,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
d) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;
3) | zasady podziatu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
i scalania terenu
4 |ustalenia w zakresie ochrony zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu nie
srodowiska kolidujacego z podstawowym przeznaczeniem terenu;
6) |ustalenia w zakresie a) istniejgce sieci:
infrastruktury technicznej - gazowa,
- teletechniczna;
b) projektowane sieci: dopuszcza sig prowadzenie niezbednych sieci
infrastruktury technicznej
7) |stawka procentowa stuzaca 0 %.
naliczeniu opfaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci
7.| Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDD - powierzchnia 0,3478 ha
1) |przeznaczenie terenu publiczna droga klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca zmienna 8,0
i zagospodarowanie terenu +13,5 m, wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodnik min.
jednostronny,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
d) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;
3) |zasady podziatu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
i scalania terenu
4) |ustalenia w zakresie a) istniejace sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowa & 200 mm
- elektroenergetyczna,
- gazowa,
- teletechniczna;
b) projektowane sieci:
- kanalizacji sanitarnej @ 150-300 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150-300 mm,
- teletechniczna,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
5) |stawka procentowa stuzaca 0 %.

wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 13. Ustala sie stawke opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%- dla terenéw UT i UTs
oraz 0%- dla terenu ZL.




§ 14. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg zmienia sie przeznaczenie na cele nielesne
1,2823 ha gruntéw lesnych, za zgodg WRIOS-IV-EN-6140-26/10 Marszatka Wojewddztwa
Z dnia 19 stycznia 2011 r. oraz 0,0636 ha gruntéw lesnych, za zgodg ZS-W-2120-89-2/2011
Ministra Srodowiska z dnia 15 lipca 2011 r.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenow.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski
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