Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIX/233/12
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 listopada 2012r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Trzebiatow na lata 2013 - 2017

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na
lata 2013 - 2017

1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy

Zas6b mieszkaniowy Gminy Trzebiatow tworzg lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach
stanowigcych w catosci wtasno$¢ gminy oraz potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z
udziatem gminy Trzebiatow

Wedtug stanu na dzien 30 pazdziernika 2012 r. mieszkaniowy zasob Gminy Trzebiatow, obejmowat
1112 lokali, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela 1
Lp. Tres¢ Rok 2012
I llos¢ budynkow w catosci nalezacych do gminy 143
llo$¢ budynkow, w ktérych znajdujg sie lokale komunalne (wspoélnotowe) 145
o | llosc lokali ogotem 1112
| wtym:
- lokali socjalnych 79
- pomieszczenia tymczasowe 1
- lokali w budynkach komunalnych 406
- lokali komunalnych w WspdInotach mieszkaniowych 626
3 Powierzchnia uzytkowa lokali ogdtem w m?2 95.905
Clwitym:
- lokali socjalnych 2419
- pomieszczenia tymczasowe 34
- lokali w budynkach komunalnych 21.668
- lokali komunalnych w WspdInotach mieszkaniowych 31.784

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebiatow na lata 2013-2017

Uwzgledniajac ograniczone zasoby finansowe budzetu gminy w opracowanej prognozie nie przewiduje
sie zwiekszenia zasobu mieszkaniowego poprzez realizacje nowego budownictwa mieszkaniowego z
witasnych Srodkow. Relatywnie nastgpi zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych. Zwigkszeniu natomiast



ulegnie ilos¢ mieszkan, ktoére przeznaczone bedq na wydzielenie zasobu lokali socjalnych. W 2017
roku ilo$¢ tych lokali zwigkszy sie w stosunku do 2012 roku ponad dwukrotnie. Stworzony zostanie
zasOb pomieszczen tymczasowych osiggajac w 2017 roku ilos¢ 6 pomieszczen. Prognozowang
wielko$¢ zasobu z uwzglednieniem ubytkéw mieszkan z tytutu planowanej sprzedazy, z podziatem na
lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono w Tabeli nr 2

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebiatow na lata 2013-2017

Tabela nr 2
Lp. Tresé 2013 2014 2015 2016 2017
1. | llo$¢ budynkow w catoéci nalezacych do
gminy 143 143 141 138 133
llo§¢ budynkow, w ktorych znajdujq sie
lokale komunalne (wspdlnotowe) 145 145 148 149 151
2. |llos¢ lokali ogétem 1107 1102 1094 1079 1054
w tym:
- . lokali socjalnych 82 99 118 137 158
- pomieszczenia tymczasowe 1 2 2 6 6
- lokali w budynkach komunalnych 403 385 360 327 301
- lokali komunalnych w Wspélnotach 621 616 614 609 989
mieszkaniowych
3. Powierzchnia uzytkowa lokali ogoiem W m?2 55.756 | 55.232 54.300 52.894 51.080
w tym:
- lokali socjalnych
- pomieszczenia tymczasowe 2.668 2.920 3.436 3.975 4.584
- lokali w budynkach komunalnych 34 51 51 162 162
- lokali komunamych w Wspomotach 21.419 20.732 19.386 17.608 16.208
Mieszkaniowych 31.635 | 31.529 | 31427 | 31.149 | 30.126

W przedstawionej  prognozie iloSciowej — stworzenie zasobu lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych nastgpi w drodze:

1. zrealizowania modutowej zabudowy kontenerowej przy ul. Nowotki ( 4 pomieszczenia tymczasowe ),
2. wskazania w istniejgcym zasobie gminy budynkéw potozonych poza centrum miasta, o niskim
standardzie, w ktorych zwalniane lokale bedg wynajmowane wytgcznie jako lokale socjalne lub

pomieszczenia tymczasowe,

3.przeksztatcania lokali mieszkalnych spetniajacych kryteria jakosciowe na lokale socjalne, w tym
ustalenie dolnych i gérnych kryteriow jakosciowych lokalu socjalnego:



a) dolne kryteria jakoSciowe - spetnia lokal wyposazony w instalacje elektryczng, piec

weglowy, lub grzejnik akumulacyjny, posiadajacy dostep do zrodta zaopatrzenia w wode i do
ustepu poza budynkiem oraz zapewniajacy co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jedng osobe
(minimalny techniczny standard lokalu socjalnego),

b) gbrne kryteria jakoSciowe - spetnia lokal wyposazony w instalacje elektryczng, instalacje
wodociggowo - kanalizacyjna, piec weglowy lub ogrzewanie etazowe c.0. w budynku typu barak,
pomieszczenie wc i tazienki w lokalu, zapewniajacy co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na
jedng osobe (maksymalny techniczny  standard lokalu socjalnego).

Przedstawionych zasad nie stosuje sie do lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie potozonych w
budynkach wchodzacych w sktad wspdlnot mieszkaniowych. Powyzsze nie dotyczy lokali juz
wynajmowanych.

Zaklada si¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez kontynuowanie podnajmu lokali
mieszkalnych od innych wiascicieli. W chwili obecnej Gmina podnajmuje od Wojskowej Agencii
Mieszkaniowej 37 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 1.708 m2.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2013- 2017

Biezacy monitoring budynkéw pod katem ich zuzycia jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na
racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan
techniczny budynku sg m.in.: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan
pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynku, sposdb uzytkowania przez mieszkancéw. Stan techniczny oceniany jest na podstawie analizy
wpisow w ksigzce obiektu oraz dokonywanych przegladéw technicznych,

Wiekszos¢ budynkéw w zasobach gminnych liczy ponad 65 lat. Budynki wybudowane przed 1945 r
stanowig 71% zasobu. Stopien zuzycia przekracza 50 %. Nieco wyzszy standard posiadajg gminne
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, z ktérych 32 % to budynki
wybudowane po 1960 r. lub po kapitalnym remoncie.

Zas6b mieszkaniowy gminy wyposazony jest w catosci w instalacje: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektryczne. Instalacje gazowe dla potrzeb przygotowania positkéw posiada 92% lokali.

Dominuje tradycyjny indywidualny system ogrzewania lokali w postaci piecow weglowych, dotyczy to
58% ogotu zasobu mieszkaniowego. Pozostaly zasob wyposazony jest w system ogrzewania
etazowego lub ogrzewania centralnego zasilanego z sieci osiedlowych.

Stan techniczny zasobu wskazuje, iz w chwili obecnej nie ma budynkéw wymagajacych rozbiorki. W
zakresie wymagajacym wykonania remontu kapitalnego i koniecznosci wykwaterowania lokatorow
kwalifikuje sie budynek mieszkalny przy ul. Kopernika 7. W wiekszo$ci budynki wymagajg remontow:
pokry¢ dachowych, elewacji, klatek schodowych , instalacji technicznych oraz biezacych napraw
wynikajacych z eksploatacji budynku. Prognoze zmian stanu technicznego przedstawia Tabela nr 3



Prognoza stanu technicznego komunalnych zasobdw mieszkaniowych w latach 2013 - 2017

Tabela nr3
w tym stan budynkow
Rok | llo§¢ budynkow Dobry zadowalajacy nie- zty
ogétem zadowalajacy
lliczba lliczba lliczba lliczba
budynkow/ budynkow/ budynkow/ budynkow/
2013 143 56 44 42 1
2014 143 59 43 41 -
2015 141 61 42 38 -
2016 138 60 41 37 -
2017 133 58 40 35 -

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja;
+ Stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw
+ Stan zadowalajacy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowa¢ bgdz wymienic¢ (np. okna, konserwacja pokrycia
dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych).
+ Stan niezadowalajacy — drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajace
napraw lub wymiany (np. balkony, elewacja, wymiana pokrycia dachu, przebudowa komindw,
wymiana instalacii).
« Stan zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajace wymiany lub generalnej
naprawy.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

Zrdznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania.
Stopien  zuzycia funkcjonalnego i technicznego budynkéw ma duzy wplyw na koszty remontu i
eksploatacji. Utrzymanie zasobu w stanie technicznej sprawno$ci oraz dochodzenie do zatozonych
standardow budynkéw i lokali komunalnych, wedtug wstepnych ocen, wymaga okoto 70 % zasobow
mieszkaniowych remontéw o rdznym zakresie rzeczowym. Majac na uwadze powyzsze, za celowe i
konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkéw stanowigcych wtasno$¢ i wspotwtasno$e
Gminy remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty w
okresie obowigzywania niniejszego programu osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. W pierwszej
kolejnosci wykonywane bedq prace remontowe polegajgce na usuwaniu awarii i naprawie instalacji,
ktorych zty stan techniczny moze powodowa¢ zagrozenia dla uzytkownikdw (instalacje elektryczne,
gazowe), ponadto dotyczy:

1. awarii instalacji wodno- kanalizacyjnych,

2 awarii instalacji grzewczych

3. naprawy uszkodzonych pokry¢ dachowych.



Naktady i plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata
20013-2017

Tabela nr 4
Rodzaj robét Wartos¢é nakl_adow i planowane 'nakiady
Lp. w tysigcach ztotych/ rok:
2013 2014 2015 2016 2017
1. |Roboty dekarskie 150 148 142 145 150
2. |Roboty elektryczne 92 50 49 44 40
3. |Roboty zdunskie 55 55 55 50 50
4. |Roboty stolarskie 180 185 184 175 170
5. |Roboty ogolnobudowlane 265 267 266 289 318
6. Roboty instalacyjne  wod- 106 118 123 120 118
kan, gazowe
7. |Konserwacja i drobne 119 121 115 110 107
naprawy
Budowa oczyszczalni
8.  |przydomowych i zbiornikow 24 27 32 32 20
bezodpt.
Fundusze remontowe
9. |wspdlnot mieszkaniowych z 115 125 134 135 142
udziatem Gminy
Remont czesci wspolnych w
10. | budynkach wspélnot 110 112 118 129 135
mieszkaniowych
Razem 1176 1208 1218 1229 1250

Do najpilniejszych potrzeb z zakresu remontow kapitalnych i modernizacji nalezg zadania zmierzajace
do wstrzymania degradacji technicznej, poprawy estetyki budynkéw z ukierunkowaniem na:



1. kontynuowanie programu odnawiania elewacji budynkéw na terenie miasta,

2. wykonanie napraw gtéwnych pokry¢ dachowych z przebudowg kominéw,

3. kontynuowanie programu likwidacji nieekonomicznych kottowni osiedlowych,

4. remont i malowanie klatek schodowych.

W zwigzku z zakonczonym procesem inwestycyjnym dotyczacym budowy sieci kanalizacyjnej na
terenie miasta, poditgczono do sieci z wyjatkiem jednego, wszystkie budynki tworzace zasdb
mieszkaniowy gminy.  Wykonanie przytacza kanalizacyjnego do sieci kanalizacyjnej budynku
mieszkalnego przy ul. Zagorskiej 30, ze wzgledu na jego lokalizacje na obrzezach miasta, byto
ekonomicznie nieuzasadnione. Budynek w chwili obecnej posiada zbiornik bezodptywowy na
nieczystosci ptynne.

Stan techniczny lokali mieszkalnych i ich wyposazenie na terenach wiejskich, wymaga w ciggu
najblizszych lat przeprowadzenia modemizacji zwlaszcza w zakresie uporzadkowania gospodarki
Sciekowej. W okresie objetym analizg zaktada sie budowe oczyszczalni przydomowych i zbiornikow
bezodptywowych w budynkach potozonych na terenie wsi.

Przyjmuje sie, iz w lokalach gminnych posiadajacych pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (kuchnie,
tazienki, WC), po ustaleniu mozliwosci techniczno — funkcjonalnych ich usamodzielnienia, prowadzone
bedgq prace modernizacyjne, w celu uzyskania  petnowarto$ciowych, samodzielnych lokali
mieszkalnych.

Remonty i modernizacje budynkéw oraz lokali nalezacych do Gminy bedg realizowane z roznicy
wynikajacej z wptywow z tytutu czynszow oraz kosztow utrzymania nieruchomosci, kosztow zaliczek na
fundusz remontowy i kosztow zarzadu nieruchomosciami.

Koszty remontéw budynkéw wspolnot mieszkaniowych wynikajace z posiadanych przez Gmine
udziatéw w czesciach wspdlnych nieruchomosci, sg pokrywane w szczegélno$ci z :

1) $rodkdw zgromadzonych przez Gming na funduszu remontowym,

2) srodkow pochodzacych z wptat jednorazowych

Naktady i plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali tworzacych zasob gminy,
oraz zaliczek na fundusz remontowy i naktadéw na remont czesci wspéinych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych w okres obowigzywania programu przedstawiono w Tabeli nr 4.

lll. Planowana sprzedaz

Majgc na uwadze dotychczasowa dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych oraz ilos¢ ztozonych przez
najemcow w biezacym roku wnioskow o wykup lokalu mieszkalnego, na potrzeby niniejszego planu
przyjeto, ze w latach 2013-2017, sprzedaz lokali utrzyma sie w wysoko$ci 5 lokali mieszkalnych w
latach 2013-2014 z tendencjg wzrostu w kolejnych.

Zaktadang sprzedaz w latach 2013 — 2017 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ilustruje Tabela nr 5

Tabelanr 5
Lp. Rok sprzedazy Planowana sprzedaz lokali ( szt.)
1. 2013 5
2. 2014 5
3. 2015 8
4, 2016 15
5. 2017 25




IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéw
A Zasady polityki czynszowej

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do zapewnienia dostatecznych
wptywow Srodkéw finansowych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy na zadowalajacym
poziomie technicznym.

2. Do ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, uprawniony jest Burmistrz Trzebiatowa.

3. Burmistrz Trzebiatowa wykonujac postanowienia zawarte w pkt 1 i 2 bedzie kierowat sie
przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz nastepujacymi zasadami:

1) Stawka bazowa czynszu w poszczegdlnych latach ustalana bedzie na podstawie planowanych
na dany rok kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy.

2) Wzrost stawki czynszu nie moze by¢ wyzszy niz 20 % w skali roku

3) Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki bazowe;.
a) czynniki podwyzszajace:

- lokal wyposazony w tazienke +10%,
- lokal wyposazony w W.C. do wytacznego uzytku +10%
- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie +10%
- lokal zlokalizowany w budynku potozonym w strefie | +10%
- lokal potozony na pierwszym, drugim, trzecim pietrze + 5%
- lokal znajduje sie w bud. w ktérym przeprowadzono termomodernizacie  +20%
- lokal znajduje sie w budynku wybudowanym po 2000 r. +20%
- lokal usytuowany w budynku stanowigcym wtasno$¢ Gminy ,

w ktérym przeprowadzono remont kapitalny po 2000 r. +20%

b) czynniki obnizajace

- lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego -20%
- lokal w budynku tymczasowym ( barak) -10%
- lokal z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5%
- lokal bez kuchni — mieszkanie jednoizbowe -20%
- lokal z kuchnig wspdlng dla wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego -15%
- lokal nie jest wyposazony w instalacje gazowg -10%
- lokal w budynku z kanalizacjg lokalng (szambo) -10%
- lokal zlokalizowany w budynku potozonym w strefie |l -10%

4) W przypadku wystgpienia dwdch lub wiecej czynnikdw obnizajacych, o ktérych mowa w pkt.3,

ppkt.3 lit. b, faczna obnizka nie moze przekroczy¢ 40 % stawki bazowe).

5) Przyjmuje sig, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana cze$ciej niz jeden raz w roku.

4. Przez uzyte w uchwale okre$lenia i znaki rozumie sie:

a) podnajemca - osoba, ktora zawarta umowe podnajmu z Gmina,

b) tazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state instalacje: wodociggowo-
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne
umozliwiajagce podtaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego,
elektrycznego bojlera itp.),

c) w.c. - doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociggowo-
kanalizacyjna, umozliwiajaca podigczenie muszli sedesowej sptuczki, dotyczy to réwniez w.c.
przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem do wytacznego uzytku najemcy,



d) centralne ogrzewanie - ogrzewanie energig cieping dostarczang z kottowni lokalnej, badz
ogrzewanie etazowe,

e) budynek przeznaczony do remontu kapitalnego — oznacza budynek przeznaczony do remontu
kapitalnego na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego lub ekspertyzy technicznej
sporzadzonej przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci .

f) strefal - obejmuje miasto Trzebiatow, Mrzezyno, Rogowo

g) strefall - obejmuje tereny wiejskie

h) termomodernizacja — oznacza wykonane w budynku docieplenie wszystkich $cian zewnetrznych

i) (+)wzrost stawki czynszu o podany wskaznik procentowy,

j) (-)obnizka stawki czynszu o podany wskaznik procentowy.

5. W przypadku lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m?, oddawanych w najem wedtug
zasad okreSlonych w uchwale nr XLIV/468/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 kwietnia
2002r, stawka wyjsciowa czynszu najmu w przetargu nie moze by¢ nizsza od najwyzszej stosowanej
w tym czasie dla lokalu 0 najwyzszym standardzie

6. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming ulepszenia,
majgce wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona wedtug
kryteriow okreslonych w pkt.3, ppkt.3, litera a, za uprzednim wypowiedzeniem zgodnie z art. 8a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

7. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po  stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wptyw na wysoko$¢ czynszu, stawka
czynszu zostanie obnizona wedtug kryteriow okreslonych w pkt.3, ppkt.3, lit. b

8.Jezeli najemca za zgodg wynajmujacego dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na
podwyzszenie standardu wartosci uzytkowej lokalu, to zmiana kwalifikacji warto$ci uzytkowej lokalu i
naliczenie nowego czynszu moze nastgpi¢ tylko wowczas, gdy wynajmujacy zwrdcit najemcy koszt
ulepszenia. Kazda zmiana kwalifikacji warto$ci uzytkowej lokalu wymaga dokonania odpowiedniego
zapisu w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu podpisanym przez obie strony.

9.Podstawg dokonania podwyzki lub znizki stawki czynszu, o ktérych mowa w pkt.6 i pkt.7 jest protokot
potwierdzajacy fakt, o ktérym mowa w powotanych przepisach.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ pofowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

11. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe, nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

12. Ustala sie optate za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych z najmem lokalu
mieszkalnego w wysokos$ci 15% stawki bazowej za 1m? powierzchni. Nie dotyczy to pomieszczen
przynaleznych (piwnica)

13. Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce nie majg zastosowania do stawek czynszu za
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

B. Warunki obnizania czynszu

1. Na wniosek najemcow lub podnajemcow, stawka czynszu moze by¢ obnizona gdy

najemca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego, gdy
Gmina wyrazita zgode na sptate zalegto$ci w ratach i diuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych
rat,

3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu



4) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktére;
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
2 Obnizki czynszu beda udzielane najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych,  ktérych $redni
dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 225% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150% najnizszej emerytury.
3 W zaleznosci od wielkosci dochodu, skala obnizek czynszu okre$lona zostata w Tabeli Nr6i 7

Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki dla gospodarstw wieloosobowych

Tabela nr 6
Dochéd na czlonka gc_>spc_>darstwa domowego Wysokosé obnizki
w gospodarstwie wieloosobowym

do 70% najnizszej emerytury 70%

do 100% najnizszej emerytury 50%

do 125% najnizszej emerytury 35%

do 150% najnizszej emerytury 25%

Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki dla gospodarstw jednoosobowych

Tabela nr 7

Dochéd na cztonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwie jednoosobowym

Wysokos¢ obnizki

do 100% najnizszej emerytury 70%
do 150% najnizszej emerytury 50%
do 200% najnizszej emerytury 35%
do 225% najnizszej emerytury 20%

4. Stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal

wynajmowany jako socjalny

5. Obnizki czynszu najmu udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkdéw gospodarstwa

domowego.

6. Najemcy lub podnajemcy ubiegajacy sie 0 obnizke czynszu obowigzani sg przedstawi¢ deklaracje o
wysokosci dochoddw cztonkdéw gospodarstwa domowego. Przyznana obnizka czynszu nie ulega

zmianie przez okres 12 miesiecy pomimo zmiany

czynnikdw, ktére miaty wptyw na jej zastosowanie.

Najemcy lub podnajemcy tracg prawo do przyznanej obnizki czynszu w przypadku utraty

tytutu prawnego do lokalu.




7. Zadochdd uwaza sie dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
8. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracii,
wynajmujgcy moze zadac od najemcy lub podnajemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
Urzedu Skarbowego o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osoby oraz innych czionkow ich
gospodarstwa domowego.
9. Wynajmujacy moze odmowi¢ uwzglednienia wniosku najemcy lub podnajemcy o obnizenie czynszu
jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego ustali, si¢ wystepuje razaca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majgtkowym
wnioskodawcy wskazujgcym, iz jeston w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony.
10. Jezeli najemca lub podnajemca ztozyt deklaracje niezgodng z prawda, obowigzany bedzie
zwrdci¢ wynajmujacemu 200% nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.
11. Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcow lub podnajemcow, ktdrzy:
1) nie ztozyli deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodna z prawda,
2) zalegajq z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze podijeli aktywnos¢ w zakresie
uregulowania zadtuzenia, lub zawarli z Gming stosowne porozumienia dotyczace
sposobu spfaty diugu;
3) pobierajg dodatek mieszkaniowy
4) opfacajg czynsz socjalny,
5) optacajg czynsz za pomieszczenie tymczasowe,
6) odmowili przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu,
spetniajacego warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania,
7) nie dostarczyli na zadanie zaswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 8
12. Udzielong obnizke przestaje sie stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie je
obowigzywania:
1) nie realizuje porozumienia z wynajmujacym, o ktérych mowa w pkt.11, ppkt.2,
2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wiecej niz dwa
okresy ptatnicze,
3) uzyska dodatek mieszkaniowy
13. Szczegotowy tryb postepowania w sprawie udzielania obnizek czynszu okre$la Burmistrz
Trzebiatowa zarzadzeniem.
14. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcow, ktorzy uzywajg lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli i podnajmowanych tym najemcom

V. Sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przywidywanie zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Zakfad
Budynkéw Komunalnych ,Trzebiatéw” Sp. z 0.0. w Trzebiatowie. Zadaniem podmiotu zarzadzajacego
jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, zgodnie z umowg O
zarzadzanie w sposOb zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu
technicznego na odpowiednim poziomie.

W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o wiasnosci lokali, tworzg sie wspdlnoty mieszkaniowe, Zaktad
Budynkéw Komunalnych ,Trzebiatéw” Sp. z 0.0. zarzadza lokalami bedacymi wtasno$cig Gminy.

Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzgdzania budynkami i lokalami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

V1. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2013 -2017
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Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z nastepujacych zrodet:

1. wptywy z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne, pomieszczenia tymczasowe

2. wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ gminy,

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej sie struktury dochodow i wydatkdw. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy bedg wzrastaty zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w
mieszkaniowym zasobie gminy — kitéra powinna ksztattowaC sie na poziomie umozliwiajgcym
finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo
beda pokrywane ze Srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel

Utrzymanie  lokali  bedacych ~w  administrowaniu ~ Zaktadu  Budynkéw  Komunalnych
,1rzebiatow” Sp. z 0.0. finansowane bedzie do wysokosci wptywow z czynszow. Na kazdy nastepny rok
przewiduje sie wzrost czynszow i wptywow zgodnie z zasadami polityki czynszowe.

Zrodta finansowania w latach 2013-2017:
Tabelanr 8

Zrodia finansowania Wptywy w tysiacach ztotych w roku:

Lp. I L
gospodarki mieszkaniowej | 5943 2014 2015 2016 2017

wptywy z najmu lokali
1. | mieszkalnych, socjalnych 2309 2402 2474 2548 2629

pomieszczen tymczasowych

wplywy z najmu lokali
2. |uzytkowych, garazy i 156 142 137 98 78
pomieszczen gospodarczych

3. |Razem 2465 2544 2611 2646 2707
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VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina
jest jednym ze wspoiwtascicieli.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2013-2017

Tabela nr9
Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w latach
Lp. |Rodzaj wydatkéw (tys. 21, frok )
2013 2014 2015 2016 2017
1. Koszty biezacej eksploatacji 831 864 907 916 945
Koszty remontdw oraz koszty
2. modernizacji lokali i 1176 1208 1218 1229 1250
budynkow
Koszty zarzadu
3. . e . . 458 472 486 501 512
nieruchomosciami wspdlnymi
4. Razem 2465 2544 2611 2646 2707

VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

A Gmina stwarza i popiera tworzenie warunkéw dla przedsiewzie¢ majacych wptyw na racjonalizacje i
poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez;

1.

umozliwianie zamiany mieszkan pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a najemcami
lub uzytkownikami zajmujacymi lokale w innych zasobach, a takze z wtascicielami lokali,
promowanie zamiany mieszkan w celu dostosowania warunkéw mieszkaniowych najemcéw do
mozliwosci finansowych,

dokonywanie podziatéw duzych lokali mieszkalnych na mniejsze,

przeznaczenie lokali o obnizonym standardzie, po ewentualnym oproznieniu ich przez
dotychczasowych najemcéw, na lokale socjalne,

wyrazanie zgody na adaptacje pomieszczen gminnych na lokale mieszkalne.

wyrazanie zgody i poparcie dla nadbudéw i modernizacji pomieszczen mieszkalnych w budynkach
WspdInot Mieszkaniowych,

wynajmowanie przez gmine lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym,

skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow
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przez Zaktad Budynkéw Komunalnych Trzebiatéw Sp. z 0. 0., poprzez niezwtoczne uruchamianie
procesu windykacji w momencie pojawienia sie zalegtoSci czynszowych obejmujacych dwa kolejne
okresy ptatnosci,

9. realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtoSci czynszowych przez najemcow w
formie $wiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych
przypadkach,

10. staty monitoring stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych pod katem kosztow ich remontow i
ewentualnej optacalnosci zbycia,

12. wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Gminy pomieszczen tymczasowych w zwigzku z nowelizacjq
ustawy naktadajacej na gmine obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore
przeznacza si¢ na wynajem,

B. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali

W wyniku przeprowadzonej ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Kopernika
7, stwierdzono konieczno$¢ wytgczenie budynku z uzytkowania z uwagi na zagrozenie zdrowia i zycia.
W  zwigzku z powyzszym Gmina zobowigzana jest do zapewnienia lokalu zamiennego dla jednego
najemcy. W chwili obecnej toczy sie postepowanie dotyczace wykonania zalecenia. Budynek po
opréznieniu zostanie przeznaczony do remontu kapitainego w 2013 r. Na podstawie dokonanych
przegladow, wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego, jak réwniez innych dokumentéw
okreslajacych stan techniczny stwierdzono, iz w okresie objetym planem nie wystepuje konieczno$¢
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali stanowigcych zasdb gminy.

C. Planowana sprzedaz lokali

Przywiduje sie, ze planowana sprzedaz lokali w pierwszych dwoch latach opracowanego planu
utrzyma sie na dotychczasowym poziomie, z tendencjg wzrostu w kolejnych latach ilosci sprzedanych
lokali. W celem zwigkszenia zainteresowania najemcdw nabywaniem lokali, proponuje sie podjecie
przez Gmine dziatan, zmierzajacych do poprawy standardu lokali potozonych w centrum miasta,
obejmujacego Rynek i przylegte gtowne ciagi komunikacyjne. Jednocze$nie proponuje sie wyjscie do
najemcow z ofertami sprzedazy lokali w budynkach w ktérych sprzedano stosunkowo duzy procent
lokali.
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