UCHWALA Nr XV/141/15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno dla terenu polozonego przy przedluzeniu ulicy Bocznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1.Zgodnie z Uchwata Nr XXXVI/295/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwata Nr XV/159/03 z dnia 27 listopada 2003 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno dla
terenu potozonego przy przedtuzeniu ul. Bocznej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jedno-
czesnie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XXIV/191/12 z dnia 28 czerwca
2012 r., zmienionego Uchwata Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,703 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku
w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow dla obszaru objgtego planem;

3) zatacznik Nr 3— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalacznik Nr 4— rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest rozszerzenie funkcji terenu ustug turystycznych oraz zwiazane
z tym ustalenie zasad lokalizacji, zabudowy i zagospodarowania.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1.Plan obejmuje jeden teren elementarny, na rysunku planu — zataczniku graficznym

do uchwaty, okreslony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekscie i na rysunku symbo-
lem UT.

2. W granicach obszaru objgtego planem wystgpuja szczegodlne ograniczenia i wymogi

z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego — wystgpowania obszarow przyrodniczych podlegaja-
cych ochronie; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 4 ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia; wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 8 niniejszej uchwaty.

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777



3. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podsta-
wowej na calej jego wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie lub wycofanie
kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30% szeroko$ci calkowitej; linia bg-
daca jednoczes$nie nieprzekraczalna liniag zabudowy innych budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, doty-
czaca wszystkich kubaturowych elementoéw elewac;ji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powy-
zej poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, w tym przeswitow,
gankow zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni — ogro-
dow zimowych, garazy stanowiacych integralna czes¢ budynku, przyjmujac za podstawe
obrys parteru;

4) wysokos$¢ budynku — wysokos¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do
szczytu pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza ilo$é
kondygnacji nadziemnych;

5) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna
krawedz przecigcia — kalenicg;

6) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

7) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitdéw nie mniejszej niz 60%
powierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu obje¢tego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego w tekscie planu oraz na rysunku
symbolem UT, na cele ustug turystycznych — zabudowy pensjonatowej jako funkcji podsta-
wWowej,

1) jako funkcjg towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie lub wolnostojacy budynek miesz-
kalny wiasciciela pensjonatu;

2) jako funkcj¢ uzupelniajaca w parterach budynkéw pensjonatowych lub mieszkalnych
dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii i inne nieuciazliwe zwiazane z obstuga wypoczy-
wajacych 1 mieszkancow;

3) jako funkcj¢ uzupehiajaca na terenie dziatki dopuszcza si¢ zabudowe rekreacji indywi-
dualnej;

4) do czasu utraty wartosci uzytkowych dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji budynku magazy-
nowego — chtodni w pin.-wsch. czeséci obszaru opracowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca istniejaca i projektowana;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce zespotu budynkow rekreacji indywidualnej
o0 jednorodnej formie;

3) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych i pensjonatowego, z mozliwoscia ich
rozbudowy o maksymalnie 20% powierzchni istniejace;j;
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4) do czasu utraty wartosci uzytkowych dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego zespolu
domkoéw rekreacji indywidualnej oraz budynkéw gospodarczych przy pin. 1 ptd. granicy
dziatki nr 333;

5) zasada lokalizacji nowej zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) taczna powierzchnia zabudowy — 10+-20% powierzchni dziatki,

¢) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51 % powierzchni zabudowy dzialki;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) budynku pensjonatowego — 2+3 kondygnacje — 9,0+12,0 m,

b) budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje — 8,0+9,0 m,

¢) budynku rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji — 5,5+6,0 m;

d) dopuszcza si¢ 1-kondygn. wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej i wysoko$¢ do

kalenicy 4,0+4,5 m pod warunkiem zastosowania dla calego zespotu;

7) dachy gltownej bryly nowych budynkow symetryczne, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub blacha dachowkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki,

- kat nachylenia potaci dachow — 35+45°,

- dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachow nowych budynkéw rekreacji indywidualne;
20~25° oraz inne pokrycia dachow: strzecha lub dachowka bitumiczna, pod warunkiem
zastosowania dla catego zespotu,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku pensjonatowego i mieszkal-
nego dopuszcza si¢ taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na dopuszczalnym
dobudowanym garazu;

8) kolorystyka elewacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego w odcieniach bezu, ecru
1 szaro$ci, z ograniczeniem ilo$ci kolorow do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego ko-
loru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy oraz budynkoéw gospodarczych o parame-
trach:

- wysokos$¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy,

- dachy symetryczne, 2-spadowe, o katach nachylenia potaci 30+35°;

10) poza ustalona powierzchnia zabudowy, w miejscach nie powodujacych koniecznosci wy-
cinki drzew, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o
parametrach:

- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,

- dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 55% powierzchni terenu;

12)zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej, z lokalizacja placow sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw, oczek wodnych oraz obiektow malej architektury;

13)zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach wlasnej dziat-
ki, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata:

a) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj lub apartament w budynku pensjonatowym,

b) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,

¢) 3 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny,

d) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowe-
go,

e) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

f) w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa;



14)ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabryko-
wanych przeset betonowych;

15)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenero-
wych;

16)dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodarczej
w formie napisow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostoja-
ce, o powierzchni do 2,0 m?.

4. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu.

1) na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci wg zasady okreslonej na rysunku planu,
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 26,0 m,
) kat potozenia granic nowo wydzielanej dzialki w stosunku do pasa drogowego —

83+90°;

3) ustala si¢ zakaz dokonywania podziatdéw wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospoda-
rowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajo-
brazu:

1) ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz
w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie” PLB320010, zabronione sa dzialania mogace pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, a takze mogace wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych ob-
szary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsigwzigcia moga wymagac przeprowadze-
nia oceny w sprawie oddzialywania na obszar Natura 2000; w granicach w/w obszarow
obowiazuja plany zadan ochronnych;

2) ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w granicach proponowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wply-
wac¢ na walory krajobrazowe obszaru oraz musi uwzgledniaé¢ lokalne cechy krajobrazu za-
budowanego;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochrong i zachowanie istniejacych
drzew 1 krzewow, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa 1 sieciami infrastruktury, realizo-
wanymi zgodnie z ustaleniami planu;

4) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geogra-
ficznie oraz inwazyjnych gatunkoéw drzew i krzewow.

§ 5. Na obszarze planu brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ogra-
niczenia z tytulu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej.

§ 6. Dostep komunikacyjny terenu objetego planem z przyleglej do obszaru opracowania
publicznej drogi klasy zbiorczej (ul. Boczna) przez przylegle projektowane publiczne drogi
klasy dojazdowej (oznaczone w obowiazujacym planie symbolami 09.KD.D i 10.KD.D).



§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa z uje-
cia w Mrzezynie (poza obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejaca oraz pro-
jektowana siecia wodociagowa w drogach przylegtych do obszaru opracowania;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci
wodociagowej w drogach przylegtych do obszaru opracowania;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, po-
przedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie, projektowanym systemem kanali-
zacji sanitarnej w drogach przyleglych do obszaru opracowania;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornika szczelnego z wyniesieniem wlazu powyzej rzednej 1,75 m n.p.m.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach dziatek w grunt na terenie wtasnej dziatki;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych, np. podlewania.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpa-
dami dla gminy Trzebiatow, z selektywna zbidrka odpadow — wstgpne segregowanie i gro-
madzenie w pojemnikach o rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo gazyfikacja z istniejacej i projektowane;j sieci gazowej w drogach przylegtych do
obszaru opracowania, z zastosowaniem weztow redukcyjnych lokalizowanych w granicach
poszczegodlnych nieruchomosci;

2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$ni-
kami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opalowy, pelety, ekogroszek lub
inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem
stosowania paliw statych — zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym zro-
dlem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenerge-
tycznej w drogach przylegtych do obszaru opracowania.

8. Dopuszczalne odnawialne zrédta energii w formie paneli stonecznych i pompy ciepta.

9. Obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen i sieci tacznosci pu-
blicznej;
10. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
11. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych, ustala sig:
1) istniejace rowy odwadniajace do zachowania,
2) dopuszcza si¢ przebudowe w przypadku kolizji z ustaleniami planu oraz modernizacje
rowow odwadniajacych, w tym skanalizowanie,
- obowiazuje pozostawienie swobodnego dostepu,
- obowiazuje biezaca konserwacja zapewniajaca wlasciwy przeptyw wody.



§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1. W zwiazku z potozeniem czg$ci terenu objetego planem (patrz rysunek planu) na obsza-
rze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, zagrozonym wodami powodziowymi o prawdopodo-
bienstwie wystapienia 1%, obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoOw odregb-
nych. Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia
podtopien i powodzi; obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkéw oraz realizacja poziomu
parterow 0 min. 0,3 m powyzej rzednej 1,75 m n.p.m. Dopuszcza si¢ podniesienie terenu
W granicach obszaru objgtego planem.

2. Czg$¢ terenu objetego planem (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru za-
grozonego powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wy-
nosi 0,2%.

3. Na obszarze objetym planem brak jest terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
jako tereny gornicze oraz jako zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Ustala sig stawke optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.
Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 10. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospo-
darowanie terenu.

§ 11. Na obszarze objgtym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trze-
biatowie z dnia 27 listopada 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 2 poz. 24.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie inter-
netowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskie]

Mirostaw Makarewicz



