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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz. U. z
2018 r. poz. 1202 z pdzniejszymi zmianami/ oraz art. 104 K.p.a. po przeprowadzeniu wizji
lokalnej i rozpatrzeniu sprawy nieodpowiedniego stanu technicznego budynkéw stanowigcych
tzw. ,,zespét miyna” polozonych na nieruchomosci przy ul. Slowackiego 58-59 w
Trzebiatowie, na terenie dzialki oznaczonej nr ew. 172/3 stanowigcej wlasnos¢ Gminy

Trzebiatow

—

nakazuje

wlasdcicielowi budynkéw tj. Gminie Trzebiatéw polozonych na nieruchomosci przy ul.
Slowackiego 58-59 w Trzebiatowie, na terenie dzialki oznaczonej nr ew. 172/3 wykonanie
w terminie do 30 -go listopada 2019 r. n/w czynno$ci majacych na celu usunigcie
stwierdzonych nieprawidlowosci wystepujacych w w/w budynkach tzw. ,,zespolu mlyna”

W Trzebiatowie:

1Dokonaé naprawy zniszczonych tynkéw wewnetrznych w budynkach.

2.Dokona¢é naprawy zniszczonych dachéw w budynkach zabudowy mlyna.

3.Dokonaé naprawy zniszczonych wrét przejazdowych bramowych w zabudowie mlyna.

4.Dokonaé¢ naprawy uszkodzonych drewnianych elementéw konstrukcji dachéw
budynkéw w zabudowie.

5.Dokonaé naprawy zniszczonego orynnowania zabudowy.

6.Dokona¢ osuszenia $cian zabudowy.

7.Dokonaé naprawy zniszczonych obrébek blacharskich.

8.Wykonaé wentylacje wywiewna w pomieszczeniach lazienek w lokalach.

9.Dokonac naprawy zniszczonych koron kominéw.

10.Dokonaé naprawy zniszczonej kanalizacji sanitarnej w budynkach.

11.Dokonaé naprawy zniszczonej stolarki okiennej w budynkach.

12.Dokonaé naprawy zniszczonych schodéw w budynkach.

13.Dokona¢é naprawy zniszczonych podiég w budynkach.

14.Dokonaé naprawy zniszczonych przej$¢ pomi¢dzy budynkami.

Jednoczesnie zobowigzuje¢ wlasciciela budynkéw do wykonania prac naprawczych pod

nadzorem uprawnionej osoby w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow

w Szczecinie oraz przedlozenia o§wiadczenia uprawnionej osoby, w ktérym stwierdza sie,

ze roboty naprawcze wykonano zgodnie ze sztuka budowlang i obowigzujacymi
przepisami. '

Uzasadnienie:

W dniu 4-go pazdziernika 2018 r. pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Gryficach w zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem przeprowadzili wizj¢ -
w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynkéw stanowigcych tzw. ,,zesp6t mtyna”
potozonych na nieruchomosci przy ul. Stowackiego 58-59 w Trzebiatowie, na terenie dziatki
stanowigcej wiasno$¢ Gminy Trzebiatéow. W trakcie

0Znaczonej nr ew. 172/3
ze na terenie przedmiotowej

przeprowadzonych czynnosci kontrolnych ustalono,
nieruchomoéci w Trzebiatowie, stanowigcej wiasno$¢ Gminy Trzebiatoéw istnieje zabudowa

skladajaca sie z dwoch podpiwniczonych, trzykondygnacyjnych zwartych kamienic
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pusiaugygeycn przejazdy bramowe, czterokondygnacyjnej czesci w oficynie wybudowanej jako
miyn oraz przyleglego trzykondygnacyjnego budynku magazynu w glebi nieruchomosci i
nizszych dwéch budynkéw gospodarczych. Catosé zabudowy jest powiazana funkcjonalnie. W
czgsci frontowej kamieniczek na kondygnacjach nad parterem znajduja si¢ trzy lokale
mieszkalne, natomiast w parterze znajdujg si¢ dawne pomieszczenia administracyijne.
Zabudowa ta zostala wybudowana w okresie przedwojennym. Ustalono, ze zabudowa ta
zostata wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A-37. Ustalono, ze miyn funkcjonowat do okoto
1998 r. Nastepnie, do chwili obecnej pozostawat wylaczony z eksploatacji. W miynie znajduja
si¢ uprzedzenia mtyna, réwniez objete wpisem do rejestru zabytkéw. Uzytkowane sg trzy
lokale mieszkalne przez najemc6éw. Budynki wybudowano w technologii tradycyjnej, Sciany
murowane z cegly, stropy drewniane, dachy o konstrukcji drewnianej. Kamieniczki od strony
frontowej posiadaja pokrycie dachowe z dachéwki, natomiast oficyna w ktérej znajduje sie
mlyn, budynek magazynu i dwa budynki gospodarcze posiadajg pokrycie dachowe z papy na
deskowaniu. Ustalono, ze decyzja Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Gryficach nr
2/72 z dnia 29 stycznia 1972 I., ustanowiono na rzecz Gminnej Spéldzielni »Samopomoc
Chiopska” w Trzebiatowie uzytkowanie przedmiotowej nieruchomodci. Zgodnie z art. 210
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami, do uzytkowania takiego
stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace trwalego zarzadu. Ponadto ustalono, ze decyzja
Burmistrza Trzebiatowa z dnia 14 marca 2018 r., znak: GNR.6844.1.2018 0rZeczono o
wygasnieciu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci. Decyzjg Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie z dnia 8 czerwca 2018 r., znak: SKO.Sz.442/1813/2018
utrzymano w mocy powyzsza decyzje Burmistrza Trzebiatowa. Na podstawie wyjasnien p.
Danuty Merto ustalono, ze obecnie przed sgdem administracyjnym toczy sie Sprawa ze skargi
Gminnej Spétdzielni »Samopomoc Chiopska” w Trzebiatowie na przywolang decyzje
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz, ze przed sadem powszechnym toczy sie
Sprawa z powodztwa Gminnej Spéidzielni »Samopomoc Chlopska” w Trzebiatowie o
zasiedzenie urzadzen miyna. Ponadto p. Danuta Merlo o$wiadczyta do protokohu, ze
dotychczas Gminna Spétdzielnia »samopomoc Chlopska” w Trzebiatowie nie wydata
przedmiotowej zabudowy Gminie Trzebiatéw i ciagle jest jej posiadaczem. Ustalono, ze
decyzjg Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytké6w w Szczecinie nr
1527/2016 z dnia 31 pazdziernika 2016 r., nakazano Gminnej Spéidzielni »5amopomoc
Chiopska” w Trzebiatowie wykonanie w okreslonym zakresie prac remontowo -
zabezpieczajacych na przedmiotowej nieruchomosci, ktére dotychczas nie zostaly wykonane.
Po przeprowadzaniu ogledzin stwierdzono, ze w przedmiotowej zabudowie wystepuje szereg
nieprawidtowosci zwigzanych z jej nieodpowiednim stanem technicznym. Miedzy innymi
stwierdzono:

- Znaczne uszkodzenia elewacji frontowe; kamieniczek, ktéra oszpeca otoczenie (pekniecia
scian, odparzenia i ubytki tynkéw i gzymséw, uszkodzone nadproza okienne). Zabudowa
znajduje si¢ w centrum miasta. Ponadto stwierdzono uszkodzenia pozostatych elewacji (w tym
peknigcia $cian oraz ubytki i odparzenia tynkéw), ktére wymagaja odnowienia;

- uszkodzenia tynkow wewnetrznych w kamieniczkach, wymagajgce odnowienia;

- nieszczelne pokrycia dachowe na calej zabudowie przyczyniajace sie do dalszej degradacji
zabudowy wskutek dziatania czynnikéw atmosferycznych;

- uszkodzone, wyeksploatowane wrota w przejazdach bramowych, wymagajace wymiany lub
gruntownej renowacji;

- miejscowe uszkodzenia w wyniku dziatania korozji biologicznej elementéw drewnianych
dachéw (konstrukcja wigzby, deskowanie); . :

- - prawie catkowicie zniszczone orynnowanie wymagajace wymiany;

- zawilgocone $ciany piwnic Swiadczgce o niewlasciwej izolacji;

- uszkodzone obrébki blacharskie Wymagajgce naprawy;

- brak wentylacji wywiewnej w fazienkach w lokalach mieszkalnych;

- uszkodzone korony kominéw;
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- uszkodzenia instalacji kanalizacji sanitarnej objawiajgce si¢ wybijaniem nieczystosci
plynnych, ktére zalegaja na terenie pod przejazdem bramowym w kamieniczce nr 58. Instalacja
kanalizacji sanitarnej skorodowana, z powodu wyeksploatowania wymagajaca wymiany;

- uszkodzona i wyeksploatowana stolarka okienna wymagajaca czeSciowo wymiany i

czesciowo gruntownej naprawy,

- wyeksploatowane schody drewniane w kamieniczkach wymagajgce odnowienia;

- wyeksploatowane podtogi drewniane w kamieniczkach wymagajgce naprawy;

- zniszczone przej$cie miedzy mtynem a budynkiem magazynowym (miedzy innymi zawalone

zadaszenie)
Szczegbétowy opis budynkéw ich stan techniczny oraz stwierdzone nieprawidtowosci

przedstawiono w sporzgdzonym protokole ogledzin stanowigcym zalgcznik do niniejszej
decyzji, natomiast same budynki udokumentowano na fotografiach zalaczonych do akt sprawy.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gryficach rozpatrujgc sprawe na podstawie
zebranego materialu dowodowego stwierdzit, ze zebrany w sprawie material dowodzi o tym,
ze kontrolowane budynki obecnie znajdujg si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym. Spisany
przez inspektor6w protokot ogledzin z opisem stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzona
dokumentacja fotograficzna budynkéw i ich poszczegélnych elementéw to dowody
potwierdzajace nieodpowiedni stan techniczny budynkéw. W Swietle art. 61 oraz art. 5 ust. 2
obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany uzytkowaé obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé go w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej. Poniewaz w rozpatrywanym przypadku stan techniczny budynku, w
ktéorym stwierdzono niewfasciwy stan techniczny czesci wspélnych budynku budzit wiele
zastrzezen, tut. organ niniejszym nakazem zobowigzal wspdtwiascicielke budynku do usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowos$ci. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gryficach
rozpatrujac sprawe jako podstawe prawng do jej rozpatrzenia zastosowal art. 66 ust.1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zobowigzujac wiasciciela budynkéw niniejsza
decyzjg do usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci wystgpujacych w budynkach. Z uwagi
na wpisanie budynkéw znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci do rejestru zabytkéw tut.
organ w swoim rozstrzygni¢ciu zobowigzata wilasciciela budynkéw do uzgodnienia prac
naprawczych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Zachodniopomorskiego Wojewo6dzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w  Szczecinie, Waly Chrobrego 4,
70-502 Szczecin za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2017 r.
poz. 935):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strong oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotlania od
decyzji (okreslonego w § 2) nie przystuguje prawo do odwotlania si¢ ani skargi do sadu

administracyjnego.
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Zalacznik: Protokoét ogledzin.

Otrzymuja:

1.Gmina Trzebiatow + zat.

2.Gminna Spétdzielnia ,,Samopomoc Chlopska” w Trzebiatowie + zat
3.A/a

Do wiadomosci:

1.Starostwo Powiatowe w Gryficach
Wydziat Urbanistyki, Architektury i Budownictwa.

2.Burmistrz Trzebiatowa

3.Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie
ul. Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
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