Projekt na WyloZenie.

UCHWALA NR ....... [o.... /119

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
pomiedzy aleja Tysiaclecia, ulica Kolobrzeska i ulica Kopernika w Mrzezynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm."), Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastepuje:

Dzial I
Przepisy wstepne.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr LI1/436/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomig¢dzy aleja Tysigclecia, ulica Kotobrzeska i ulica
Kopernika w Mrzezynie, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow,
przyjetego uchwatg Nr XLV11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy
aleja Tysiaclecia, ulicag Kotobrzeska i ulica Kopernika w Mrzezynie, zwany dalej "planem"”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,3 ha, potozony pomigdzy aleja Tysigclecia, ulicg
Kolobrzeska 1 ulicag Kopernika w Mrzezynie.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaly na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw, okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

2) mozliwosci wydzielenia nowych dziatek gruntu pod zabudowe ustugowa;

3) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigcy zalgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla terenu objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy z ograniczeniem wysokosci do 3,5 m;

5) przeznaczenie terendw Wraz z ich oznaczeniem numerycznym.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

drzewa do zachowania;

linie proponowanych podziatow dziatek;

granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych;
wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku, skierowang w kierunku
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig roéwniez
linie nowych podziatéw geodezyjnych;

linie proponowanych podzialéw dzialek —nalezy przez to rozumiec linie, ktére moga
stanowi¢ umowne granice dzierzaw czgsci gruntéw lub linie podziatu geodezyjnego;
materialach transparentnych —nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane, ktére
przepuszczajg $wiatlo, w pelni przezroczyste i polprzezroczyste, stosowane gldwnie na
elewacjach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktoérg nie mozna
wykracza¢ z zabudowa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla 0os6b niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody
zewnetrzne na odlegltos¢ do 1,5 m od granicy dzialki budowlanej o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowia inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terendow elementarnych nie stanowig inaczej,

c) parterowych czes$ci budynku lub wolnostojacych pawilonéw o funkcji gastronomicznej
lub handlowej i maksymalnej wysokosci do 3,5 m, wylacznie w strefie dopuszczalnej
lokalizacji zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu z wylaczeniem obiektow
budowlanych 1 ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ rodzimego terenu, a takze
schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, markiz, daszkoéw, wystgpow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan, i szop;

strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy z ograniczeniem wysokosci do 3,5 m -
nalezy przez to rozumie¢ obszar pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
usytuowana w odleglosci 2 m od linii rozgraniczajacej ulicy aleja Tysiaclecia, w ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow jednokondygnacyjnych o wysokosci do 3,5 m;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub

o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

Dzial 11
Przepisy ogélne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu.

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy ustug o$wiaty, 0znaczone na rysunku planu symbolem UO;
2) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

3) tereny zabudowy ustug turystyki, 0znaczone na rysunku planu symbolem UT;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

§5. Na wszystkich terenach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu oraz zasadami ustalonymi dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji zabudowy z ograniczeniem wysokosci do 3,5 m i ustaleniami w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jako$cig i
charakterem do pelnionego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§6. 1. Jakiekolwiek emisje czynnikdw szkodliwych i1 ucigzliwych nie moga wykraczaé¢ poza
granice danej nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.
3. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu

zanieczyszczeh, a takze rozwigzan zapewniajagcych ochrong¢ przed zanieczyszczeniami
istniejacymi. W szczegbdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

4. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.
5. Ustala si¢ zachowanie drzew i krzewow wskazanych do zachowania zgodnie z rysunkiem

planu oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

6. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia S$ciekoéw oraz wod opadowych z  powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie posrednio poprzez
separatory lub bezposrednio do kanalizacji deszczowej.

1. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajacych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

8. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz déobr kultury wspolczesnej.

§7. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktére wymagalyby ochrony w
zakresie dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane s3: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow,
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie odr¢bnych przepisow terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
kreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych, dla
ktorej nie ustanowiono zadan ochronnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Obszar objety planem polozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4064 Mrzezyno, dla ktorego wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 27 m
n.p.m.

Rozdzial 8
Ogolne zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci.

§ 11. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ faczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatow po granicach terendw elementarnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie terendw pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w
zaleznos$ci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejacych podzialdéw geodezyjnych w
celu:
1) wydzielenia niezb¢dnego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na

podstawie przepisoOw odrebnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych drog, potozonych poza granicami
planu.
2. Przeznacza si¢ pod komunikacje¢ tereny oznaczone symbolami KDW, dla ktérych ustala si¢:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentoéw terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych
1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢ podzial na nastgpujace klasy drog:
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drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
3. Zasady i wskazniki dotyczace parkowania okre§lono w przepisach szczegdétowych w § 15.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzeniec w wode z istniejagcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego
z podziemnego ujecia wody, poza granicami obszaru objetego planem;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w uktadzie
pierScieniowym poprzez dalszg rozbudowg sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie
objetym planem przewodoéw wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodoéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drég o
$rednicach nie mniejszych jak dn 50 mm dla sieci rozdzielczej;

4) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow, poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez rozbudowg istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajagcych drég o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele
inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
o minimalnych $rednicach dn 200 mm, w tym poza granicami obszaru objetego planem,;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie
technicznym lub o zbyt malych $rednicach przez przelozenie odcinkow sieci (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

5) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

6) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy po
powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chtonnosci;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z dachow budynkow
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi) bez koniecznosci ich oczyszczania.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej potozonej poza granicami obszaru objetego planem;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog, o $rednicach nie
mniejszych jak dn 25mm;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne niz tereny komunikacji.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:

1) ucieplownienic w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych indywidualnych zrodet

ciepta;



2) nakaz zastosowania urzadzen - zrddet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza si¢ realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne, w
tym pompy ciepta i kolektory stoneczne.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ, potozonego poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez linie SN 15 kV;

2) dopuszczenie  wydzielenia terenu pod lokalizacj¢ stacji  transformatorowych
wolnostojacych, w ilosci wynikajacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy
elektrycznej na poszczegolnych terenach elementarnych;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych jako
wbudowanych w bryle budynku, w ilosci wynikajgcej z bilansu zapotrzebowania mocy
elektrycznej;

4) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napi¢¢ 0,4 KV siecig kablows;

5) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych drog;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny;

7) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw;

8) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji
kablowej i budowy nowej, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dost¢pu do ustug szerokopasmowych,
z wyjatkiem wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujacym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw
z uwzglednieniem ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw stalych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw
obstugujacych wiecej niz jedng dziatke budowlang.

9. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowang zabudowa nalezy dokona¢ przetozenia
tych sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§14. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Zakaz tymczasowego zagospodarowania w strefie "dopuszczalnej lokalizacji zabudowy z
ograniczeniem wysokosci do 3,5 m", o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

Dzial 111
Przepisy szczegolowe.
Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podzialu nieruchomosci.



§15. 1. Dla terenu zabudowy ustug o$§wiaty, oznaczonego symbolem UQO, o powierzchni 8389
m? ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przeznaczenie: ustugi o$wiaty, nauki i kultury, administracji, zdrowia, urzadzen sportowo -

rekreacyjnych;

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, dla kondygnacji nadziemnych: 1,8,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki;

f) dopuszcza si¢ budowg szaletu publicznego o gabarytach zgodnych z wymaganiami

technicznymi 1 technologicznymi dla szaletow publicznych, w strefie pomigedzy

nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy aleja Tysigclecia;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m,

c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie, faliste, o ksztattach

optywowych oraz koput;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia 1 pokrycia dachow:

a) kat nachylenia:

— dla dachow ptaskich od 0° do 10°,
— dla dachéw niekonwencjonalnych - nie okresla si¢;

b) pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha lgczona na rabek stojacy,
nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres
lub terakota;

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Zasady 1 warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtornego podziatu dziatek;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie geodezyjne w celu realizacji szaletu publicznego o ktorym
mowa w pkt.2 lit. f.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej 1 komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna - zgodnie z § 13 i komunikacyjna z przylegtych drog poza
granicami planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niz 10, wraz z niezbednymi
dojsciami i dojazdami, w tym co najmniej 2 dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingow3g.

2. Dla terenu zabudowy ustug, 0znaczonego symbolem U.1, o powierzchni 988 m? ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie: uslugi administracji, handlu, gastronomii oraz towarzyszacych im tzw.
ogrodow gastronomicznych i/lub ogrodéw zimowych, a takze uslug turystycznych z
dopuszczeniem realizacji mieszkania na drugiej albo trzeciej kondygnacji;

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit .c;

c) dopuszcza si¢ realizacje ogrodu zimowego wysunigtego przed nieprzekraczalng linig
zabudowy na odleglos$¢ do 4,0 m w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
linig rozgraniczajacg ulicy aleja Tysigclecia;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, dla kondygnacji nadziemnych: 1,5,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki,

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
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4)

5)

6)

7)

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m,

c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow stromych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) ustala sie pokrycie dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni brazu lub grafitu,

c) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym;

warunki zabudowy w zakresie uktadu 1 formy zadaszen ogrodéw zimowych:

a) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitych form =zadaszen dla catosci terenu
elementarnego,

b) konstrukcja azurowa, z zastosowaniem materialow transparentnych;

Zasady 1 warunki taczenia i podziatu nieruchomosci: zgodnie z liniami proponowanych

podziatéw dziatek, dopuszcza si¢ inny podzial dzialek przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 200 m?,

b) szerokosci frontow dziatek, nie mniej niz 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ od 85° do 90°.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna - zgodnie z § 13 i komunikacyjna z przylegltych drog poza
granicami planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niz 1 miejsce na kazda
wydzielong dziatke, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami.

Dla terenu zabudowy uslug, oznaczonego symbolem U.2, 0 powierzchni 1593 m? ustala
sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie: ustugi administracji, handlu, gastronomii oraz towarzyszacych im tzw.
ogrodow gastronomicznych i/lub ogrodéw zimowych, a takze ustug turystycznych i
mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pierzejowa - dopuszcza si¢ posadowienie budynku/-6w na dzialce
budowlanej bezposrednio przy granicy istniejacych dziatek,

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit .c,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogrodu zimowego w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy aleja Tysigclecia wysunigtego przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pozostawiajac 2,0 m wolnej przestrzeni od linii
rozgraniczajacej ulicy aleja Tysiaclecia,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, dla kondygnacji nadziemnych: 2,1,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

g) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m.

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow stromych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45° lub mansardowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

b) wustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni brazu lub grafitu,

c) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym.

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy zadaszen ogrodow zimowych;



a) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitych form zadaszen dla catosci terenu
elementarnego,
b) konstrukcja azurowa, z zastosowaniem materialow transparentnych.
6) Zasady i warunki tagczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu dziatek.
7) Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna - zgodnie z § 13 i komunikacyjna z drogi KDW.1 i KDW.2,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niz 1 na kazda dziatke, wraz z
niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami.

4. Dla terenu zabudowy uslug, oznaczonego symbolem U.3, 0 powierzchni 766 m? ustala sie:
1) Przeznaczenie: ustugi administracji, handlu, gastronomii, a takze ustug turystycznych i
mieszkan na wyzszych kondygnacjach; dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji
mieszkaniowej.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem pkt. 5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, dla kondygnacji nadziemnych: 1,2,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki.
3) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 5,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem pkt. 5.
4) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia od 30° do 45° lub mansardowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

b) wustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni brazu lub grafitu,

c) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym.

5) W strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy z ograniczeniem wysokosci do 3,5 m
dopuszcza sie lokalizacje obiektow o nastgpujacych parametrach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonow lub czegsci pawilonow, o funkcji gastronomicznej
lub handlowej,

b) wysokos¢ pawilonu do 3,5 m, liczac od poziomu chodnika ulicy aleja Tysiaclecia, z
dachami ptaskimi,

c) realizacje elewacji frontowej z wykorzystaniem drewna, paneli metalowych, szkta w
naturalnych kolorach tych materiatéw oraz tynku w kolorze biatym, jasnoszarym i
jasnozottym,

d) dopuszcza si¢ wysunigcie zadaszenia nad wejsciem do 50 cm od elewacji frontowe;j
pawilonu,

e) dopuszcza si¢ cofnigcie cze$ci budynku na odlegto$¢ do 2,0 m wzglgdem elewacji
frontowej, lecz na dtugosci nie wigkszej niz 25% szerokosci elewacji frontowe;j,

f) realizacje elewacji frontowych o maksymalnej tacznej szerokosci 70% szerokoS$ci
frontu dziatki.

6) Zasady i warunki tagczenia i podzialu nieruchomosci: zakaz wtoérnego podziatu dziatek.
7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna - zgodnie z § 13 i komunikacyjna z przyleglych drég poza
granicami planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niz 1, wraz z niezbednymi
dojs$ciami 1 dojazdami.

5. Dla terenu zabudowy uslug turystyki, oznaczonego symbolem UT, o powierzchni 40648
m’ ustala sie:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Przeznaczenie: ustugi turystyczne, w tym domy wczasowe z dopuszczeniem mieszkania dla

wlasciciela terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m% zespoty domkéw rekreacyjnych o

jednorodnej formie zabudowy, z mozliwos$cig uzupehienia o ustugi administracji, zdrowia,

handlu, gastronomii i obiektow sportowych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;

g) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem pkt. 6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, dla kondygnacji nadziemnych: 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

c) do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 4 i pkt. 6,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem pkt. 4 i pkt.6.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkoéw, dla zespolow domkow

rekreacyjnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 7,0 m.

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych dwu- lub wiclospadowych o kacie nachylenia
od 30° do 45° z dopuszczeniem lukarn 1 okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich,

C) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni brazu lub grafitu,

d) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym;

e) w przypadku dachoéw plaskich: pokrycie materiatem typu: blacha, w odcieniach czerni
lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota.

W dopuszczalnej lokalizacji zabudowy z ograniczeniem wysokosci do 3,5 m dopuszcza sie

lokalizacj¢ obiektow o nastepujacych parametrach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pawilonow lub czesci pawilondéw, o funkcji gastronomicznej
lub handlowej,

b) wysokos$¢ pawilonu do 3,5 m, liczac od poziomu chodnika ulicy aleja Tysiaclecia, Z
dachami ptaskimi,

c) realizacj¢ elewacji frontowej z wykorzystaniem drewna, paneli metalowych, szkla w
naturalnych kolorach tych materialow oraz tynku w kolorze bialym, jasnoszarym i
jasnozotym,

d) dopuszcza si¢ wysunigcie zadaszenia nad wej$ciem do 50 cm od elewacji frontowe;j
pawilonu,

e) dopuszcza si¢ cofniecie cze$ci budynku na odleglto$¢ do 2,0 m wzglgdem elewacji
frontowej, lecz na dtugosci nie wigkszej niz 25% szerokosci elewacji frontowe;j,

f) realizacje elewacji frontowych o maksymalnej tacznej szerokosci 70% szerokosSci
frontu dzialki.

Zasady taczenia 1 podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ faczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatéw dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia
niezbednego dojazdu wydzielonego jako drogi wewnetrzne, z zachowaniem
nastgpujacych parametrow:

— minimalne powierzchnie dziatek: 5000 mz,

— szerokosci frontéw dzialek nie mniej niz 20 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala si¢ od 75° do 90°

— szerokosci drog wewnetrznych nie mniej niz 5 m.

Dopuszcza si¢ posadowienie budynku/-6w na dziatce budowlanej bezposrednio przy

granicy sasiednich dziatek budowlanych, o ile linie zabudowy tego nie wykluczaja.
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9) Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przyleglych ciggach
komunikacyjnych zgodnie z § 13,

b) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.2
lub z droég poza granicami planu, a takze w miejscu istniejagcych wjazdow z ulicy
Kolobrzeskiej,

c) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci
minimum:

— 1 miejsce/1 lokal wypoczynkowy w ustugach turystycznych,

— 1 miejsce/1 mieszkanie,

— 1 miejsce/1 lokal gastronomiczny,

— 1 miejsce/ na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych
ustugach;

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt 1 w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc
parkingowych.

Rozdzial 12
Ustalenia dla terenéw komunikacji.

§16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych drog.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.1 o powierzchni 127 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,8 m do 5,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni 4,0-5,0 m;
4) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;
5) realizacj¢ infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.2 o powierzchni 221 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni 4,0-6,0 m;
4) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;
5) realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Trzebiatowa jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw 0znaczonych symbolami UO 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U.1-U.3  30%;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami UT 30%

4) dla terenéw oznaczonych symbolami KDW.1 - KDW.2—nie ustala si¢ ze wzgledu na brak
Wzrostu wartosci gruntu.

§18. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia:
1) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno
uchwalonej Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada
2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr
2, poz. 24 z dnia 6 stycznia 2004 r.;
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2) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno
uchwalonej Uchwatg Nr XXV1/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia z dnia 27
pazdziernika 2016 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego poz. 4713 z dnia 5 grudnia 2016 r.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy
Trzebiatow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Irena Pietrzykowska

12


http://www.trzebiatow.pl/

