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OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY CENTRALNE MIASTA | MIEJSCA
KONCENTRACJI USEUG

TERENY DLA POTRZEB POWSZECHNYCH

OZNACZENIA GLOWNE SCIEZKI ROWEROWE
STUDIUM E

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - CM

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug stuzg przede wszystkim funkcji ustugowej — tworzeniu sieci osrodkéw ustugowych o randze i

programie dostosowanych do terenu obstugi. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw: handlowych,

gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.

1. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw biurowych i administracyjnych;

2) obiektéow handlu detalicznego, gastronomii, rozrywkowych;

3) hoteli i pensjonatéw;

4) obiektow stuzacych celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;

5) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach;

6) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkcji, umieszczonych na wiasnej dziatce;

7) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce
Scieki;

8) ogdlnodostepnych garazy i parkingow;

9) ulic uktadu obstugujacego;

10) zieleni ogélnodostepne;.

11) stacji benzynowych jako funkcji towarzyszacej budynkom garazowym i parkingowym,

12) przestrzeni publicznych.

2. W szczegolnosci na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli
sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary
lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy - PZmax = 0,70, TZmin = 0,20 HZmax = 5 kond. na terenach zwartej zabudowy i HZmax = 2 kond. na obrzezu zwartej

zabudowy,

2) dla obiektéw handlowych wielko$¢ powierzchni sprzedazy — do 2000 m2 ,

3) na terenie nowej zabudowy ustugowej CM5 przy ul. Tysiaclecia w Mrzezynie, w rejonie szkoty - PZmax = 0,50, TZmin = 0,20, HZmax = 3

kond.

4) na czesci przeznaczonego pod zabudowe terenu CM6, pomiedzy ulicami: Trzebiatowska, Kotobrzeska, Turystyczng w Mrzezynie, w tym

obiektéw handlowych o wielkosci powierzchni sprzedazy do 400 m2 : - PZmax = 0,40, TZmin = 0,30, HZmax = 3 kond.

5) na terenie CM6a w Mrzezynie, gdzie dopuszcza sie ustugi zdrowia - PZmax = 0,4 TZmin = 0,4 HZmax = 3 kond.

TERENY WYPOCZYNKOWE
TERENY SPECJALNE StUZACE WYPQCZYNKOW
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TEREN CM5 - cze$ci dziatek nr 415/20 i 234 — przeznaczenie na funkcje ustugowe, - teren jako bezposrednia kontynuacja funkcji
ustugowej w centralnej czesci miejscowosci;

Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi - SW

Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi stuzg przede wszystkim funkcji wypoczynkowej - lokalizacji obiektéw hotelowych,

pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug wtasciwych dla tej strefy. Funkcja wypoczynkowa moze by¢ na tych

terenach realizowana takze w formie osrodkéw wypoczynkowych.

1. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatow;

2) mieszkan dla wiascicieli i obstugi,

3) sklepow, obiektow gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych, lokalizowanych
réwniez na nizszych kondygnacjach budynkéw hotelowych i pensjonatowych,

4) obiektéw biurowych i administracyjnych, zwigzanych z funkcjg podstawowa,

5) obiektéw stuzgcych celom sportowym, kulturalnym i zdrowotnym zwigzanym z funkcjg uzdrowiskowa,

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wlasnej dziatce dla samochodéw osobowych do 3,5 t i autokaréw,

7) obiektdw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzadzenia
odprowadzajgce Scieki nawet, jesli nie sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne
powierzchnie,

8) ogdlinodostepnych garazy i parkingdw,

9) ulic uktadu obstugujacego,

10) zieleni ogdIinodostepne;.

2. W szczegdlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez
mozliwosci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na funkcje zgodne z kategorig terenu.

3. W szczegolnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych, w tym
wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw stuzacych wypoczynkowi ze wzgledu na ilos¢,
potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Na terenach tych, lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczong pojemnos$¢ rekreacyjng i intensywnosé wykorzystania terenu,
moze zosta¢ okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych i hotelowych.

5. Na terenach stuzacych wypoczynkowych obowigzuje strefa uspokojonego ruchu.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla specjalnych terenéw wypoczynkowych jest nie dopuszczalne.

7. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikéw urbanistycznych:
1) dla zabudowy wypoczynkowej - PZmax = 0,4 TZmin = 0,5 HZmax = 4 kond.

2) dla indywidualnych wskazanych realizacji PZmax = 0,3 TZmin = 0,5 HZmax = 6 kond.

Tereny dla potrzeb powszechnych - OG

Tereny dla potrzeb powszechnych stuzg funkcjom zwigzanym z obstugg mieszkancéw oraz realizacji zadan administracji

publicznej. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw: administracji publicznej, edukaciji

publicznej, nauki, kultury, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultu religijnego, organizacji gospodarczych i

pozarzadowych oraz obiektoéw stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkancéw. Rodzaj, wielkos¢ i potozenie nowych terenow

dla potrzeb powszechnych ustala sie i rezerwuje w planach miejscowych w zaleznosci od liczby i lokalizacji miejsc zamieszkania
0s6b korzystajgcych z tych terendw i urzadzen.

1. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw administracji publicznej;

2) obiektow: oswiaty, nauki i kultury;

3) obiektéw stuzby zdrowia;

4) obiektédw i urzadzen socjalnych;

5) obiektéw i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych;

6) obiektow kultu religijnego;

7) obiektéw stuzgcych ochronie mienia i bezpieczenstwa mieszkancow;

8) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, lokalizowanych na wtasnej dziatce;

9) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé¢, gaz, ciepto, wode, urzadzenia
odprowadzajgce $cieki;

10) mieszkan dla pracownikéw i dozoru obiektéw;

11) ulic uktadu obstugujacego;

12) zieleni ogdinodostepne;j.

2. W szczegolnosci na terenach dla potrzeb powszechnych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektdw budowlanych, jesli sg one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw dla potrzeb powszechnych ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwosé. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow;

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne. 4. Na terenach dla potrzeb powszechnych

obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy - PZmax = 0,65 TZmin = 0,25
2) minimalna powierzchnia zieleni, placéw zabaw i urzadzen sportowych dla obiektéw oswiaty - 1 m2 /1 miejsce w
placéwce i nie mniej niz 250 m2 .




